
文体中心室外篮球场招商方案

为有效盘活文体中心现有场地资源，丰富体育服务供给，满足市民多样化健身需求，计划对文体中心室外篮球场开展招商工作，引进马术场馆项目。现将相关情况汇报如下：
一、项目概述
本次拟招商改造的室外篮球场位于文体中心北侧区域，场地总面积约1500㎡，场地日常使用频率较低，资源未能得到充分利用。本次计划引进的马术场馆项目，符合当下群众休闲健身的消费需求，在盘活闲置场地的同时，可进一步完善文体中心的服务功能，助力文体产业多元化发展。
二、招商业态及要求
1.意向业态：马术场馆。
2.资产情况：文体中心篮球场（室外），面积1500㎡，目前处于闲置状态。
3.合作年限：3年（给予一个月装修过渡期）
4.租赁需求
（1）场地改造建设责任：承租方须全额承担原室外篮球场改造升级全部费用，并按照行业规范标准完成全套配套设施建设，工程内容含网红集装箱接待服务中心、标准化马房、马匹专用洗护区；训练区域搭建油布材质遮阳防雨顶棚，保障晴雨高温天气均可正常开展教学骑乘活动。场地内需铺设专业马术纤维砂训练垫层，场地四周统一加装白色安全防护围栏，同步铺设配套绿色人工草坪，整体打造合规标准、适配教学体验的户外马术专用场地。
（2）场馆管理规范：承租方须严格遵守文体中心场地管理、消防安全、环境卫生、运营营业时间等各项管理制度，无条件配合场馆开展日常运营管理、安全巡查检查、大型文体活动统筹协调等相关工作。
（3）合规运营要求：承租方需做到全程合法合规经营，保障场地设施运行安全、全域环境卫生常态化达标，全面消除噪音扰民、生产安全、环境卫生等各类风险隐患；承租方须于进场运营前，向出租方文体中心提交有效马场经营运营资质文件、全部马术教练、饲养管护、场内运维在岗工作人员从业资格证书备案，资质、证件过期或不合格的，不得开展任何马术经营教学活动。承租方全权负责场内马匹饲养、日常管护工作，自行合规收集、清运、无害化处置场内全部马粪、马匹生活垃圾及养殖废弃物，落实闭环清运处理，严禁就地堆放、随意倾倒、就地掩埋，杜绝异味扩散、蚊虫滋生、水土污染等环境卫生问题，清运频次、处置标准需符合属地环卫、环保管理规定。
（4）扰民追责约定：承租方马术经营、马匹饲养、教学训练、设备作业等全部经营行为，不得干扰周边居民正常居住生活、日常作息。若因马场噪音、异味、扬尘、夜间作业等运营问题引发居民投诉，经属地社区、城管、环保等部门核实整改后仍无法达标、重复投诉或造成恶劣影响、情节严重的，出租方有权单方无条件解除租赁合同，承租方须限期无条件撤场，自行承担全部撤场、拆除费用，并将租赁场地恢复至租赁起始交付原貌，且承租方需自行承担全部违约责任及居民损失赔偿责任。
（5）公益配合义务：承租方应积极配合文体中心开展公益性文体事业，主动承接全民健身推广、青少年马术体育普及等各类公益体育活动。
（6）合同到期场地复原约定：租赁合作期限届满后，承租方须自行拆除并清运处置自有投入建设的全部设施资产，拆除施工产生的所有费用由承租方自行承担；拆除完成后，承租方需将租赁场地恢复至租赁起始交付原貌，经文体中心验收合格后方可完成退租交接。
三、租赁方式
1.依据第三方评估报告(新城房估字[2026】0076号）。篮球场（室外）面积1500㎡，月租金单价0.8元/㎡，年租金14400元；水电费由承租方承担。
2.收取固定租金，通过登录“e交易”系统开展公开招租，选定承租方。租金底价50000元/年（租金评估价基准上浮247%，含物业管理费）；第2年起逐年按上一年度租金标准上浮3%，租金按年预付，逾期未付则解约且不退保证金。
四、风险防控机制
[bookmark: _GoBack]1.履约保证金：承租方合同签订起7日内缴纳保证金5万元；
2.退出机制：乙方如经营不善撤场需提前6个月书面通知，双方协商一致可和平解约，否则履约保证金不予退还。退出时，合作方需带走运营期内所吸纳的全部会员，若涉及会员相关费用，均由合作方承担。
